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BACHWEG

An der Quelle des Dorfes

Drei Mehrfamilienhauser mit 19 Mietwohnungen
www.bachweg-wangen.ch




Clevere Leute leben hier

Die zentrale Lage der Region Olten ist sprichwortlich. Wer von Norden nach
Siden oder Osten nach Westen mit Zug oder Auto durch die Schweiz reist,
kommt an dieser Zentrumsstadt nicht vorbei. Rund ?/3 der Schweizer Be-
vOlkerung erreichen uns in weniger als einer Stunde. Umgekehrt ist man
in 30 bis 60 Minuten in Ziirich, Basel, Bern und Luzern. Der wirtschaftliche
Aufschwung der letzten Jahre, kulturelle Veranstaltungen von nationaler
Ausstrahlung und die kleine, historische Altstadt machen Olten zu einem
Anziehungspunkt einer ganzen Region.

Zurich ca. 50 Min
Basel ca. 35 Min
Bern ca. 50 Min
Luzern ca. 50 Min

Was war und ist

Von Pfahl- und kriegerischen Bauern, von poetischen Maschinen und po-
litischen Dichtern, von der teuflischen Schlucht und vom Engelberg bis zu
den Tanz- und Kabaretttagen — die Region Olten-Géau erzahlt spannende Ge-
schichten und bietet vielen Interessen eine Plattform.

Hier lebt es sich giinstiger

Die Nahe zu den wichtigsten Agglomerationen ist zwar gross, umso kleiner
sind jedoch die Lebenshaltungskosten. Glnstige Landpreise, verninftige
Baukosten und attraktive Mieten sind hier noch Realitat.



Wangen als wichtigster Vorort von Olten liegt im verkehrstechnischen Mit-
telpunkt der Schweiz. Die Gemeinde verfolgt eine langfristige Wachstums-
strategie und will ihre Einwohnerzahl von heute knapp 5‘000 auf max. 6'000
Personen steigern. «Z'Wange blybt me hange» — diesen bekannten Slogan
werden wohl viele kiinftige Zuzliger bestdtigen kénnen.

Eingebettet im sanften Talkessel zwischen Born und Homberg bietet das
Dorf nicht nur bequeme Zentrumsnéahe, sondern auch eine gut ausgebaute
Infrastruktur. Landesweite Berihmtheit erlangte die Solothurner Gemeinde
mit ihrem Minarett, das von ihrer kulturellen Offenheit zeugt.

Zahlreiche Unternehmen im Bau- und Transportgewerbe, der Holzverarbei-
tung, der Elektronik und Elektrotechnik, der Informationstechnologie, im
Garten-, Maschinen- und Metallbau, im Detailhandel und in der Nahrungs-
mittelindustrie (Coop, Nestlé) beschaftigen Tausende von Arbeitnehmenden.

Vom Kindergarten bis zur Oberstufe kénnen die Wangner Kinder ihre Ausbil-
dung im Dorf absolvieren. Es ist unter anderem dieses breite schulische An-
gebot, das die Verbundenheit zur Gemeinde und den sozialen Zusammenhalt
ihrer Einwohnerinnen und Einwohner férdert.

Uber 40 Vereine bereichern das Dorfleben sportlich, sozial und kulturell. Die
weitldufigen Jurahtigel, an deren Fuss Wangen liegt, aber auch das Gau und
die sich 6ffnende Aarelandschaft Richtung Westen laden zum Wandern, Bi-
ken, Brateln und Entdecken ein.
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An der Quelle des Dorfes

Dort, wo der Wangner Bach den Wald verldsst und sich das kleine Tal lang-
sam Offnet, befinden sich die drei Liegenschaften des Projektes Bachweg.
Der Ort verdankt seine Ruhe und Sicherheit dem fehlenden Durchgangsver-
kehr. Er ist aber trotzdem nur wenige Gehminuten von Schulen, Einkaufs-
laden und o6ffentlichen Verkehrsmitteln entfernt. Das Autobahnkreuz Eger-
kingen ist in wenigen Fahrminuten zu erreichen. Wangen profitiert iibrigens
seit kurzem von der neuen Entlastungsstrasse Region Olten (ERO).
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Auf dem 5'250 m? grossen Baufeld werden drei Mehrfamilienhduser erstellt. Mit
ihrer leicht versetzten Anordnung reagieren sie auf die natiirliche Topographie
des kleinen Tales und auf den Verlauf des Bachweges.

Die Erschliessung der insgesamt 19 Wohnungen erfolgt iiber den Bachweg. Zu
den 26 Parkplatzen gelangt man iiber die Zufahrt in die Tiefgarage. Siidlich von
dieser Einfahrt befinden sich acht oberirdische Parkplatze.

Die beiden nérdlich liegenden, dreigeschossigen Gebaude A und B beinhalten
sechs Wohnungen sowie eine Attikawohnung. Das siidliche Haus C ist zwei-
geschossig mit vier Wohnungen und einer Attika. Dieses Haus bietet pro Ge-
schoss zwei nebeneinander angeordnete Einheiten mit siidwéarts ausgerichte-
tem Wohn-/Essbereich und Balkon.

Die ansprechenden Wohnungen mit 3 %2 resp. 4 %2 Zimmern und die attrakti-
ven 4 Y2- und 5 Y2 -Zimmer-Attikawohnungen verfiigen tiber unterschiedliche
und gut organisierte Grundrisse. Sie sind maximal belichtet und verwéhnen
ihre Mieter mit erweitertem Wohnraum auf den grossen Balkonen. Der hohe
Griunflachenanteil in der attraktiv gestalteten Umgebung und der unmittelbare
Bezug zur Natur mit dem angrenzenden Wald sind nicht selbstverstindliche
Attribute einer zeitgeméassen Uberbauung.

Die drei Mehrfamilienhduser liberzeugen durch ihre eigenstdndige Architek-
tursprache, die beispielsweise in der dezenten Farbgebung und der bewussten

Betonung der Fenstereinfassungen zum Ausdruck kommt.

Erstbezug: 1. September 2013
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Haus A | Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
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Haus A | 2. Obergeschoss und Attika
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Haus B | Erdgeschoss und 1. Obergeschoss
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Haus B | 2. Obergeschoss und Attika
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Haus C | Exdgeschoss und 1. Obergeschoss
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Haus C | Attika
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Untergeschoss Haus A, Bund C
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Fassaden Haus A, Bund C
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Schnitte Haus A, B und C
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Baubeschrieb

Schallschutz

Behindertengerechtes
Bauen

Heizung

Elektrische Installationen

Schliessanlage

Lift

Fassaden

Flachdach

Fenster

Sonnenschutz

Terrasse Attika

Balkone

Sitzplidtze EG

Eingang

Dem Schallschutz zwischen den Wohnungen wird erhéhte Beachtung geschenkt.
Alle Wohnungen entsprechen den Vorschriften der Procap Schweiz.

Zentrale Gasheizung

Bodenheizung mit Einzelraumregulierung (Raumthermostat), Warmezahler pro

Wohnung

Elektroanschliisse, Schalter und Steckdosen gemdss heutigem Wohnstandard
Multimediasteckdosen

Pro Wohnung fiinf Schliissel, passend zu Hauseingdngen, Wohnung, Briefkasten,
Keller und Garagentor

Personenaufzug, rollstuhlgangig
Verputzte Aussenwiarmedammung, Vollabrieb eingefarbt
Extensive Begriinung

Holz-/Metallfenster mit Drehkippbeschlagen, Dreifachverglasung, U-Wert Glas
0,7 W/m2K

Lamellenstoren VR 90 in allen Zimmern mit Handantrieb

Begehbar mit Zementplatten
Gelander aus Metall

Zementiberzug
Gelander aus Metall

Zementplatten

Gedeckter Eingang mit Sonnerie und Gegensprechanlage
Briefkasten direkt beim Eingang




Eingiess-Stahlzarge mit Dreipunkt-Sicherheitsschloss, Spion

Jede Wohnung verfiigt iiber einen eigenen Waschturm
(Waschmaschine und Tumbler) im Reduit

Kiichen und Nassrdume mit keramischen Platten
Wohnrdume und Schlafrdume mit Eichenparkett geolt

Bad, Dusche teilweise mit keramischen Platten
Ubrige Rdume Abrieb gestrichen

Weissputz gestrichen

Qualitatskiiche mit Granitabdeckung und Glasriickwand, Uiberbreitem Glas-
keramik-Kochfeld, Dampfabzug, Kiihlschrank mit Tiefkiihlfach, Einbauback-
ofen, Geschirrspiiler, Oberschranke, Beleuchtung, iiberbreites Spiilbecken

Sanitdrapparate in Keramik, weiss

Hauptbad mit Unterschrank, Garnituren verchromt, Spiegelschrank mit Be-
leuchtung pro Waschbecken, Abluftanlage bei innenliegenden WC/Bad/Du-
sche

Einbauschrank mit Garderobe

Keller, Trocknungsraum, Veloraum, Aufenthaltsraum, Hobbyrdume
(sind separat zu mieten)

Garagentor mit Schliisselschalter/Handsender
Boden mit Hartbeton

Vorwiegend begriint mit Naturwegen, einheimische Pflanzen
Kinderspielplatz

Parkplatze mit Verbundsteinen sickerfahig

Veloabstellplatz

Wasserspiel

Anderungen des Baubeschriebs und der Pline bleiben vorbehalten.

Wohnungseingange

Reduit/Waschen
Bodenbelage
Wandbelage
Decken

Kiiche

Bad/Dusche

Garderobe

Allgemeine Raume .
15
Einstellhalle

Umgebung




Kontakt

STUDER IMMOBILIEN TREUHAND AG

Thre Ansprechperson

Patricia Schlafli
Vermarktungs-Assistentin SVIT
Projektentwicklung | Vermittlung

Telefon direkt: 062 205 70 76
patricia.schlaefli@studer-immobilien.ch
www.studer-immobilien.ch

Eigentiimer und Bauherr: Architekt: Baumanagement:
A William Steinmann ]
I'I( DBD Dipl. Arch. ETH/FH/SIA (oylg ) architekten

PK Bau Pensioskasse

fur das erweiterte Baugewerbe Region Basel
Elisabethenstrasse 23 | 4010 Basel

T 061 227 50 50 | info@pk-bau.ch

STUDER IMMOBILIEN TREUHAND AG | Dornacherstrasse 29 | Postfach | 4603 Olten A‘}It
Tel. 062 205 70 70 | Fax 062 205 70 71 | info@studer-immobilien.ch | www.studer-immobilien.ch



